SERMAYE PIYASASI KURULU
Kurumsal Yatirimcilar Dairesi Baskanligi

Sayr : 12233903-315.07-E.7880 16.07.2018
Konu : 1I1-52.3 sayili Gayrimenkul Yatirim Fonlarina Iliskin Esaslar
Tebligi'nde yapilan degisiklikler hk.

Sn. Genel Miidiir,

Bilindigi iizere, 30.06.2018 tarih ve 30464 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Gayrimenkul Yatirim Fonlarma iliskin Esaslar Tebligi’nde (I1I-52.3) Degisiklik Yapilmasina
Dair Teblig (II1-52.3.c) ile, Kurulumuzun II1-52.3 sayili “Gayrimenkul Yatirim Fonlaria
Iliskin Esaslar Tebligi”nin (Teblig) 13. maddesinin yedinci fikras1 ve 26. maddesi asagidaki
sekilde degistirilmistir.

“(7) Katilma paylari, ihra¢ belgesinin Kurulca onaylanmasini takiben ictiiziik, ihrag
belgesi ve varsa yatirimct bilgi formundaki esaslar ¢ercevesinde ve ihrag belgesinde belirtilen
satis baslangi¢ tarihinden itibaren, ihrag¢ belgesinde ilan edilen dagitim kanallar: araciligiyla
yatirimcilara sunulur. Belirlenecek satis baslangi¢c tarihi, her durumda onayli ihrag
belgesinin Kurucu tarafindan teslim alinmasini takip eden ii¢c ayr gecemez. Bu siire
zarfinda katilma paylar: satisa sunulmayan fonlarin tasfiye edilmesi talebiyle alt is giinii
icerisinde Kurula basvurulmasi zorunludur.”

“MADDE 26- (1) Fona iligkin tiim giderler fon malvarligindan karsilanir. Fondan
karsilanan, portfoy yonetim iicreti ve performans iicreti dahil tiim giderlerin toplaminin fon
toplam degerine gore iist sitnirina ihrag belgesinde yer verilir.

(2) Kurucu ve portfoy yoneticisi tarafindan igtiiziik ve ihrag belgesinde hiikiim
bulunmasi sartiyla, belirlenen donemlerde veya katilma paylarinin fona iade edilebildigi
tarihlerde, fonun birim pay degerindeki degisimin kistas getiriyi asan kismindan olusan
matrah tizerinden hesaplanacak performans iicretinin fona veya katilma payt sahiplerine
tahakkuk ettirilmesi miimkiindiir.

(3) Performans iicretinin fona tahakkuk ettirildigi ve fondan tahsil edildigi
durumda;

a) Tahakkuk ettirilen performans iicretinin kurucu veya yonetici tarafindan fon
hesaplarindan nakit olarak tahsil edilebilmesi icin performans iicretine konu edilen net
gelirin kars: taraflardan nakden tahsil edilmesi gereklidir.

b) Fondan nakit performans iicreti tahsil edildikten sonra, portfoyden cikarilan
gayrimenkul yatirom icin onceki donemlerden kalan tahakkuk etmis performans iicreti
bulunmas: durumunda soz konusu performans iicreti tahakkuku iptal edilerek fona gelir
kaydedilir.

¢) Portfoy saklayicist tarafindan performans iicreti hesaplamasinin ve varsa iade
tutarmmin bilgilendirme dokiimanlarina ve mevzuatta yer alan prensiplere uygun olarak
yapulip yapimadigir hususlart kontrol edilerek, aykirt bir durumun tespit edilmesi halinde,
kurucudan soz konusu aykiwriliklarin giderilmesi talep edilir.

(4) Katilma payr sahiplerine tahakkuk ettirilen ve katilma payt sahiplerinden tahsil
edilen performans iicretlerinde, katilma pay: iadeleri disinda hesaplanip tahakkuk ve tahsil
edilen performans iicreti matrahinda takip eden donemlerde azalma olmas: durumunda
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tahsil edilen performans iicretinden iade edilecek tutar, kurucu tarafindan hesaplanip
katilma pay1 sahiplerine geri édenir.

(5) Performans iicretinin fon disinda katilma payi sahiplerinden tahsil edilmesi
halinde, performans iicreti hesaplamasina iliskin bilgiler, tahsilati takip eden 15 giin
icerisinde en uygun haberlesme vasitasiyla katilma pay: sahiplerine bildirilir.

(6) Performans iicreti katilma payt sahiplerine tahakkuk ettirilen fonlar Borsa’da
islem goremezler.

(7) Kurulun performansa dayali iicretlendirme esaslarina iliskin diizenlemeleri bu
fonlar i¢cin uygulanmaz.”

Ayrica, s0z konusu Teblig degisikligi ile, Teblig’e Gegici Madde 1’in ikinci fikrasi
olarak asagidaki hiikiim eklenmistir.

“2) Bu maddenin yiiriirliige girdigi tarih itibarwyla katilma payt satisini
gergeklestirmis olan fonlar icin 26 nct maddeye uyum saglanmasi ihtiyaridir. Bu maddenin
yiiriirlitk tarihi itibarwla ihrac belgesi onaylanmis olsa dahi heniiz katilma payt satisina
baslanmamus fonlar icin satisa baslanmadan énce Kurula basvurulmasi ve 26 nct maddeye
uyum_saglanmasi gerekmektedir. Soz konusu islemlerin_gerceklestirilmesi kurucunun ve
saklayicinin sorumlulugundadir.”

Bu kapsamda, kurucusu oldugunuz ve ihra¢ belgesi Kurulumuzca onaylanan ancak
30.06.2018 tarihi itibariyle katilma payr satis1 gerceklestirilmemis gayrimenkul yatirim
fonunun/fonlarinin bulundugu anlasilmakta olup, amilan Teblig degisikliginin 30.06.2018
tarthinde yiiriirliige girdigi dikkate alinarak, Teblig’in 13. maddesinin yedinci fikrasi uyarinca
s06z konusu gayrimenkul yatirirm fonunun/fonlarinin katilma pay1 satisinin en geg¢ 30.09.2018
tarthine kadar gercgeklestirilmesi ve satisin gerceklestirildigi giinii takip eden ii¢ is giini
icerisinde Kurulumuza bilgi verilmesi, aksi takdirde, anilan gayrimenkul yatirim
fonunun/fonlarinin tasfiye edilmesi talebiyle 30.09.2018 tarihini takip eden alt1 i§ giinii
icerisinde Kurulumuza basvuruda bulunulmasi gerekmektedir.

Diger taraftan, kurucusu oldugunuz s6z konusu gayrimenkul yatirim fonunun/
fonlariin ihrac¢ belgesinde/belgelerinde performans iicretine iliskin hiikiimlere yer verilmis
olmasi halinde, ihra¢ belgesinin ilgili boliimiiniin Teblig’in 26. maddesinde yer verilen
performans tcreti hesaplamasina iliskin esaslara uyumlu hale getirilmesi i¢cin Kurulumuza
basvurulmasi gerektigi ve bagvurunun sonuclandirilmasinin ardindan katilma pay1 satigina
baslanabilecegi hususlarinin Sirketinize hatirlatilmasinda fayda goriilmektedir.

Bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.

e-imzalidr
Onur ATILLA
Daire Baskani (T.)
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